ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmhavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Najomca: Monika ONDRUF}KOVA, rod. Belikova

bytom: 972 47 Oslany, V{chodna 988/2
ako ndjomca (d'alej len njomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluyy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomeovi do néjmu na dobu wrgitt naj omuny byt (d"alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, juila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa mend a doplita V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvAznym
nariadenfm o nakladani s nédjomnymi byt vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do ndjmu byt &. 10 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. stup. 988/2 Vychodnej ulici, postavenom na parc. &, 2022/202, v k1. obce Oslany,
na II. poschodi — III. nadzenmom podlaZ{, pozostévajtci z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti najomeu o predlZenie najomného vzt'ahu
zo diia 22. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
24. 09. 2020, bod I1., pism. f) o prediZeni nsjomného vzt'ahu. ~
Opis stavu bytu;
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim®;, 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sa: balkén a latkova pivnica &. 10. _
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvori sadast najomme;j
zmluvy.

1.
Doba trvania njmu, jeho prediZenic a zinik nijmu

Byt uvedeny v €1. I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditG od 01. 10. 2020 do 30. 09. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
urlenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, #¢ bude mat’ nijomca péjomného bytu zaujem o predizenie najomného vztahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti ndjomne; zmluvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnu Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k 31. 12
predchadzajuceho kalendéarneho roka. '

Ziadost o prediienie podaritt nagjomeom prerokuje obecné zastupitel’'stvo a rozhodune o nej. Zmluyné
strany v pripade schvalenia, uzavtd najomnt zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, nsjomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Néajomny vztah méZe potas dojednane) doby trvania najmu zanikndt’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvaych strin k dohodmutému ditu,

- pisommnou vypovedou zo straty néjomeu, pricom néjom bytu sa skonti posledoym diiom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomca a viivatelia bytu

a) nesphita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé t¥m, Ze nezaplatil vias
najomné alebo whradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIh3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nita byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spolocné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez stthlasu prenajimatela na iné nidely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto s nfm byva, sistavie porusuji pokojné byvanie ostatnyeh
néjomcov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuj dobré mravy v dome,

¢) mneuivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu vereiného zéujmu s bytom alebo domom nalozif’ tak, Ze byt
nemoino uHvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajfmatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa méa ndjom
skonéit’.

V ostatnych otazkach sa skonCenie nijmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonmika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1V.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych praviych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavdzuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzat
bytu njomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyke 76,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podPa pristuinych platnjch
pravaych predpisov vyadtovand. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ naj neskor
do 7 doi pa Gdet spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., 0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢slo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
n4jomného a vihrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

Néjomea je povinny platit nijomné a z4lohové tihrady za plnenie poskytované s udfvanim bytu
mesacne vo vyike 219,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na uéet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0.,, so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tidet spraveu najneskor v dei splatnosti, '

Ak najomcea nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vi¥ke 0,5 promile z dlnej
sumy za kazdy defi omeskania. ,

Ak bude ndjomea prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zdlohovych oplatbdch za dva a viac
mesiacov, prengjimatel’ prerokuje dth v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke obce a informa¢nej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhm ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elekiricke; energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu§nych dodavatelov.

Najomcea zaroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku clektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a 1dr¥ba zabezpeluje sprévcovsks spolotnost BENET, s.r.o0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 medz
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti njomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zédkonnikom len vitedy, ak z legislativy
platne;j pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ngjomnej zmluvy zloil na tet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 000 0024 0242 7006 finanéni zAbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finanént zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjommom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’® splnil diia
24. 08. 2009,

Ak déjde zo strany najomecu k neplateniu najomného a Ghrad sluZich bude s nim ukonceny
ndjomny vzfah pred uplynutim trojroénej doby a vezaplatend Cast’ najomného a sluZieb
spojenych s néjmom bude uspokojens z povkazanc finantnej zédbezpeky. Alikvotni &iastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplatensho ngjomného a shuZieb spojenych snajmom sa
najomcom vréti pri skondeni najomného vztahu do 30 dnf po ukoneni ndjmu na Glet, ktory
urtili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finandne; zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dbvodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s najmom, priom potas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhriddzané Ziadune nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v éase skontenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Fadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na téet, ktory urdil nijomea. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujliceho odhlasenie
z trvalého pobytu. ‘

b) Prenajfmatel je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadr¥at do doby najblizdieho
vylittovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za udelom zapotitania zéviizkov ngjomeu
vzniknutych z titulu vyaétovania zdlohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit iba ngjomcea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolocnej domdcnosti a roditia ndjomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne u¥ivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndgjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchéadzajiceho
rozhodmutia obecného zastupitePsiva o skonéeni najrau v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stdasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Nijomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutotnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustif byt, je potrebné tito skutocnost vopred
oznAmit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebué opatrenia, pripadne ukon¢it’ najom.

i) Néjomeca njomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukon¢eni néjmu 2 akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je najomea povinny byt vypraiat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za i¥elom zabezpedenia vypratania bytu v ptipade
ukontenia nadjomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 30.
30. 2000 vnotirskom trade M. Mistka 1.2752/4 v Prievidzi pred notiarkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notarsku zépisnicu & N 290/2009, NZ 33118/2009, NCRIs 33625/2009, v ktorej
vyhlasil, Ze sihlas{ s exekaciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad,
%¢ nijomny vzfah medzi. zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v ndjomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvofni aneodovzdd uzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zéroveli nijomca wrdil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnutefné veci patriace ndjomcom, nachadzajiice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sGéast’'ou aj tejto ndjommnej zmluvy.

1) V pripade, e sa ngjomea k terminu ukondenia njomnej zmluvy z uvedeného byt neodst’ahuje,
sprévca zabezpeCi vypratanie ndjonmého bytu na néklady najomcov na miesto vréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény sty prijem ZiadateFov, vypositany ako stdet prijmov os8b, kiorych prijmy sa
posudzuji spolotne podFa osobitncho predpisu je vyS¥ ako Zivoiné minimum, vypotitané
7 prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného pottu mMesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv§ieny o 142,50 € u dvojizboveho bytu. :

n) Mesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podla osobitného predpisu
peprevy$uje hranicu prijou wéend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomca vykonavat ¥iadnu podnikatel'ska ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho sighalu,

- montovanie individualuych antén je moZné len na zdklade pisomnej ¥iadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatela, :

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, mafka) moZe ngjomca vbyte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc] prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu nijomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych néjomcov,

- najomca sa zavizuje pofas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou ddrzbou, priom pojem drobnych
oprav anakladov spojenych s beZnou %idr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vazneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektore ustanovenia obéianskeho
zékonnika.
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- ndjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane uidajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako a) vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevédzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznédmend s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za (i¢elom vyméhania pohl'adavok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoctiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ind tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ ditom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 29. 09. 2020 V Oslanoch, dita .3¢-. 9. 4CL0
Prenajimatel”: / Najomca: A //

Obec Oslany Ve

Frantiek PRIEKALA— /T ¢ I~ 7mmme

starosta obce






